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I. Zatozenia ogdline

1. Przedmiot opracowania
Przedmiot opracowania stanowi projekt cmentarza komunalnego wraz z domem przedpogrzebowym
oraz parkingiem na dz. 22/51 oraz drogg dojazdowg i niezbedng infrastrukturg na dziatkach 22/53,
22/54, 22/55 w rejonie ul. Szkolnej w Zétwinie.

2. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowia:

e Umowa nr 272.67.2015 z dnia 13.08.2015 r. o prace projektowe wraz z opisem przedmiotu
zamowienia

e Kopie map zasadniczych

* Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujacy na terenach objetych
opracowaniem, tj. Uchwatg nr V.59.2015 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 11 lutego 2015 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pofozonego w Gminie Brwindw, cze$¢ obszaru wsi Zétwin — dziatki nr ew.22/3,22/4”

e Wizja lokalna terenu inwestycji

e  Przepisy i normy obowigzujgce w zakresie przedmiotu opracowania

3. Cel i zakres opracowania
Opracowanie stuzy okresleniu mozliwosci i uwarunkowan oraz zaproponowaniu rozwigzan
projektowych i przestrzennych dla realizacji cmentarza komunalnego na terenie dziatki nr22/51
w Zétwinie. Projekt sporzadzono w branzy architektonicznej, w zakresie:
e (Czes¢ opisowa
e (Czes¢ rysunkowa

Il. Zagospodarowanie terenu

1. Opis stanu istniejgcego zagospodarowania
Teren dziatki nr 22/51 posiada ksztatt wielokata o regularnych proporcjach, zasadniczo ptaski
tj. uksztattowany w znikomym, réwnomiernym spadku w kierunku pétnocnym (rdznica pozioméw
skrajnych punktow wynosi ok. 2 m na odcinku ponad 200 m).

Brak istniejgcej zabudowy lub wystepowania innych obiektdw budowlanych. Teren porosniety
zielenig — licznymi drzewami samosiewnymi w wieku do kilkunastu lat.

Obszar oddalony od zabudowan wsi Zétwin o ok. 500 m. Dostep do drogi publicznej (ul. Szkolnej)
oraz niezbednej infrastruktury zapewnia teren dziatek 22/53, 22/54, 22/55.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu

oraz uwarunkowania formalno-prawne
Miejscowy plan zagospodarowania terenu wyznacza nastepujgce obszary:



28-ZC — stanowiacy srodkowg czes$¢ dziatki, o pow. ok. 3,5 ha, przeznaczony pod powierzchnie
grzebalng, z dopuszczeniem realizacji kaplicy, budynkéw sanitarnych oraz gospodarczych,

29-ZCP — we wschodniej czesci dziatki 22/51 - obszar parkingowo-komunikacyjny z zielenig
towarzyszaca

27-ZCl — pozostata cze$¢ dziatki 22/51 - w otoczeniu powyzszych terendw od strony potudniowej,
zachodniej i pdtnocnej, wyznaczony jako obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zieleni
publicznej

6-KDDP — obejmujacy teren dziatek 22/53, 22/54, 22/55 — przeznaczony pod droge gminng

Tereny stanowig wtasnos¢ Gminy Brwindw. Dziatki 22/51, 22/54, 22/55 stanowig uzytek rolny,
nie wymagajacy uzyskania zgody o wytgczeniu z produkcji rolniczej. Dziatka 22/53 stanowi uzytek
lesny, wymagajacy uzyskania zgody na wytgczenie z produkcji lesnej.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Teren inwestycji podzielono na gtéwne strefy funkcjonalne zgodnie z ustaleniami MPZP,
zaktadajgc maksymalne wykorzystanie terenu przeznaczonego na strefe grzebalna.

Projektowane rozwigzanie oparto o uktad prostopadtych osi kompozycyjnych:

e centralng oS, przebiegajacag przez srodek terenu cmentarza, od gtdéwnej bramy, w kierunku
wschoéd-zachad,
e 0$ przebiegajaca w kierunku poétnoc-potudnie, na ktdrej ulokowano dom przedpogrzebowy.

Kwatery grzebalne rozmieszczono w oparciu o regularny, prostokatny uktad alej i chodnikéw.
Zaproponowano przeznaczenie kwater na réznorodne formy pochéwku.

Niezbedne zaplecza sanitarne i gospodarczo-administracyjne zblokowano w jednej kubaturze wraz z
domem przedpogrzebowym, usytuowanym w potudniowo-zachodnim narozniku strefy grzebalnej.
Zapewnia to optymalny dostep do obiektu z zewnatrz dla korzystajagcych z obiektu, administracji,
takze strefy zapleczy, jak tez jest optymalne ze wzgledu na dostep do sieci infrastruktury.

Teren cmentarza ogrodzony — ogrodzenie wg czesci rysunkowe;.

Obstuge komunikacyjng oraz wejscie zatozono z ogdlnodostepnego parkingu, w zachodniej czesci
terenu. Zaprojektowano parking dla ok. 100 samochoddw osobowych, przewidujgc rezerwe terenu
pod mozliwo$é ewentualnej rozbudowy.

Na terenie strefy izolacyjnej nie przewiduje sie zainwestowania ani wykonywania prac, poza
wykonaniem zabiegdw pielegnacyjnych na istniejgcej zieleni (np. trzebiez drzew samosiewnych).



4, Wycinki i nasadzenia
Przewiduje sie wycinke drzew na terenie przeznaczonym pod strefe grzebalng, parking oraz droge
dojazdowa — z wyjgtkiem wybranych, pojedynczych drzew o istotnej wartosci przyrodniczej,
zdatnosci do wykorzystania i pozostajgcych bez kolizji z zamierzeniem.

Projektuje sie nasadzenia — zielern wysokg i niska, urzagdzong (szpalery wzdtuz alej, zielen izolacyjna
i dekoracyjna).

5. Infrastruktura techniczna
Przewiduje sie uzbrojenie terenu tj.:

e Zapewnienie wody do celéw bytowych oraz ew. przeciwpozarowych z projektowanego
wodociggu od ul Szkolnej do budynku domu przedpogrzebowego

e gromadzenie nieczystosci ptynnych ($ciekdw bytowych) w zbiorniku szczelnym

e zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnym inwestycji, tj. rozsgczanie w gruncie
oraz w miare mozliwosci —ew. wykorzystanie w celach gospodarczych

» zasilanie energig elektryczng ze ztgcza w rejonie granicy dziatki 22/51

Wstepnie ocenia sig, ze:

e Istnieje mozliwos¢ przytaczenia do sieci gazowej — ze wzgledu na prawdopodobnag
nieoptacalno$¢ budowy przytacza (ok. 500 mb) oraz umiarkowane zapotrzebowanie na ciepto
rekomenduje sie zastosowanie pompy ciepta powietrze-powietrze jako Zzrodta ciepta

e Istnieje mozliwos¢ przytgczenia do sieci telekomunikacyjnej, ze wzgledu na prawdopodobng
nieoptacalno$¢ budowy przytgcza (ok. 500 mb) oraz brak szczegdlnych przestanek
dot. zapotrzebowania rekomenduje sie zastosowanie przytacza radiowego lub tgcznosci GSM

Powyzisze uwarunkowania nalezy rozpatrzyé ponownie po uzyskaniu warunkéw technicznych
przytgczenia.

6. Nawierzchnie
Projektuje sie nawierzchnie:

e Aleje cmentarza — z ptyt betonowych oraz kostki betonowej lub granitowej,
w tym nawierzchnie czesciowo przepuszczalne

e W rejonie powierzchni grzebalnej nawierzchnie trawiaste naturalne, Zzwirowe i trawiaste
stabilizowane (ew. podbudowa + tzw. geokrata)

e Parkingi z kraty azurowej, betonowej — przepuszczalne

e Jezdnie drég — nawierzchnie z kostki betonowej lub asfaltowe



7. Bilans terenu inwestycji

POWIERZCHNIA DZIAtKI nr ew. 22/51 14,91 ha
POWIERZCHNIA OZNACZONA W MPZP SYMBOLEM 29-ZCp ok.1,1ha
POWIERZCHNIA GRZEBALNA OZNACZONA W MPZP SYMBOLEM 28-7C ok. 3,5 ha
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 532 m’
POWIERZCHNIA UTWARDZONA ALEJEK WEWN. ok. 8200 m?,
POWIERZCHNIA DROGI | PARKINGU ok. 3150 m*
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA ok. 137300 m?
8. Zestawienie liczbowe grobow/ pochéwkow
GROBY GROBY GROBY
Lp. NAZWA murowane/ mu.rowane/ dzieci GROBY URNY W RAZEM
KWATERY ziemne ziemne do 61 3. urnowe kolumbarium
(1,2x2,5m) rodzinne
(2,5%2,5m)

1 A ok. 96 szt. ok. 96 szt.

2 Al ok. 144 szt. ok. 144 szt.

3 A2 ok. 660 szt. ok. 660 szt.
4 B1 ok. 142 szt. ok. 142 szt.

5 B2 0k.120 szt. 0k.120 szt.

6 B3 ok. 660 szt. ok. 660 szt.

7 Cc1 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.

8 Cc2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.

9 c3 ok. 140 szt. ok. 30 szt. ok. 170 szt.
10 D1 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
11 D2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
12 D3 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
13 El ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
14 E2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
15 E3 ok. 140 szt. ok. 30 szt. ok. 170 szt.
16 F1 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
17 F2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
18 F3 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
19 G1 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
20 G2 ok. 140 szt. ok. 140 szt.
21 G3 ossarium
22 H1 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
23 H2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
24 H3 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
25 J1 ok. 100 szt. ok. 20 szt. ok. 120 szt.
26 J2 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.
27 3 ok. 110 szt. ok. 20 szt. ok. 130 szt.

ok. 2236 szt. | ok.400 szt. | ok. 140 szt. | ok.406 szt. | ok.1320szt. | ok. 4502 szt.




lll. Budynek domu przedpogrzebowego

1. Zatozenia wyjsciowe, forma, funkcja, konstrukcja
Zaprojektowano budynek domu przedpogrzebowego wraz z kostnicg oraz niezbednym zapleczem
(chtodnia, przygotowanie i przechowywanie zwtok, pomieszczenie ogledzin, utrzymania czystosci
itd.), potaczony z czescig administracyjng, gospodarczg oraz sanitarng (toalety), tagczgc wszystkie
funkcje w jednej kubaturze.

Zaprojektowano budynek o prostej, surowej formie i regularnym uktadzie otwordéw, zachowujac
nastrdéj powagi, postugujgc sie uniwersalnymi kulturowo, oszczednymi, wspétczesnymi srodkami
wyrazu. Surowe formy wkomponowane sg w naturalne otoczenie.

Projektuje sie wykonczenie zewnetrze z betonu architektonicznego, z widocznym szalunkiem
drewnianym — co stanowi nawigzanie do szlachetnych, trwatych materiatow (kamien, beton), jak tez
naturalnego otoczenia (nieregularnych odciskow drewna).

Czes¢ mieszczacy sale uroczystosci pogrzebowych zaakcentowano, nadajac jej dominujacy charakter,
poprzez wiekszg wysokos¢ oraz uzupetniajgc o element podcieni, syntetycznej, wspétczesnej formy
tradycyjnej kolumnady. Wejscie do sali uroczystosci umieszczono na osi kompozycyjnej cmentarza,

a przed wejsciem zaprojektowano dziedziniec stanowigcy odpowiednie przedpole, nadajgc tej czesci
budynku wtasciwa range.

Pozostata, nieco nizsza, wycofana wizualnie cze$¢ miesci:

e czesé¢ administracyjng, dostepna takze bezposrednio z terenu parkingu

e toalety ogdélnodostepne, z dyskretnie wycofanym wejsciem

e cze$¢ zapleczy technicznych i gospodarczych, dostepng z wewnetrznego, ogrodzonego
dziedzinca, zlokalizowanego w tylnej czesci budynku.

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, o konstrukcji murowanej lub zelbetowe;j.

Elewacje wykonane z betonu architektonicznego, licowego z odciskiem wzoru szalunku drewnianego
(dopuszczenie wykonania z ptyt prefabrykowanych). Slusarka aluminiowa, termoizolacyjna.
Stropodachy pfaskie. Zaktada sie posadowienie bezposrednie, na tawach fundamentowych.



2. Zestawienie powierzchni pomieszczen

NUMER NAZWA POMIESZCZENIA WYSOKOSE POWIERZCHNIA
POMIESZCZENIA | POMIESZCZENIA
01 WIATROLAP 3,00m 5,56 m°
02 HALL 3,30 m 26,01m’
03 SALA CEREMONII 4,00 m 106,52 m’
04 PRZEDSIONEK 3,00 m 10,65 m’
05 LOKAL HANDLOWO-USLUGOWY 3,00 m 18,65 m’
06 TOALETA MESKA 2,50 m 9,28 m’
07 TOALETA DLA NIEPEENOSPRAWNYCH 2,50 m 3,65 m’
08 TOALETA DAMSKA 2,50 m 9,29 m’
09 KORYTARZ 3,00 m 15,44 m’
10 ADMINISTRACJA 3,00 m 17,84 m’
11 POM. CELEBRANSA 3,00m 9,36 m’
12 POMIESZCZENIE SOCJALNE 3,00 m 11,61 m’
13 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 3,00 m 16,14 m’
14 TOALETA PERSONELU 2,50 m 3,01 m?
15 SZATNIA CZYSTA 3,00m 8,24 m’
16 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 3,00m 5,95 m*
17 POMIESZCZENIE OGLEDZIN 3,00m 11,73 m’
18 POM. ZWLOK OCZEKUJACYCH 3,00m 23,50 m’
19 POM. PRZYGOTOWANIA ZWLOK 3,00 m 22,43 m’
20 CHLODNIA Z AGREGATEM 4,00 m 9,90 m*
21 SZATNIA BRUDNA 3,00m 5,72 m
22 SLUZA 3,00 m 4,40 m’
23 EAZIENKA 3,00 m 3,25 m’
24 WIATROLAP 3,00 m 5,00 m’
25 POM. MAT | SKRZYN EKSHUMAC. 3,00m 8,58 m’
26 POM. PORZADKOWE 3,00m 4,65 m’
27 MAGAZYN SPRZETU/WIENCOW 3,00 m 4,29 m’
28 GARAZ + WARSZTAT 3,00m 36,03 m’
29 SZATNIA ROBOTNIKOW 3,00 m 4,32 m’
30 EAZIENKA 3,00 m 3,45 m’
31 POM. SOCJ. ROBOTNIKOW 3,00 m 10,79 m’
LACZNIE: 435,24 m*

IV. Mata architektura

Zaprojektowano elementy matej architektury pozostajgce w charakterze oraz kontynuujace przyjeta

zasade kompozycyjna.

Elementom takim jak kolumbaria, ogrodzenie wraz z bramami, tawki, punkty czerpalne, ostony

Smietnikdw nadano prostg, surowa, lecz funkcjonalng forme. Rozwigzania materiatowe opierajg sie
o beton architektoniczny, a takze o elementy metalowe (stal cortenowska) oraz drewniane siedziska).

Proponowane rozwigzanie przedstawiono w czesci rysunkowej.
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V. Czes¢ rysunkowa

Zestawienie rysunkéw i zatgcznikow graficznych:

Numer Temat rysunku/zatacznika Skala
PK/01 Szkic sytuacyjny 1:2000
PK/02 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
PK/03 Projekt ogrodzenia 1:100
PK/04 Elementy matej architektury 1:50
PK/05 Rzut parteru budynku 1:100
PK/06 Przekroje budynku 1:100
PK/07 Elewacje 1:100
PK/08 Wizualizacja — widok z lotu ptaka -
PK/09 Wizualizacja - widok z lotu ptaka -
PK/10 Wizualizacja - widok z lotu ptaka -




