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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwinow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2023.40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2022.503 z pdézn. zm.') oraz w zwiazku z
uchwata Nr XXXVI1.408.2021 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obregbie 23 w Brwinowie, gm. Brwindw, stwierdzajac, ze niniejszy Plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Brwindéw zatwierdzonego Uchwatlg Nr 159-11I Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia
14 kwietnia 2000 r., Rada Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwinow, w dalszej czgsci uchwaty zwany Planem.

2. Qranicg obszaru objetego Planem oznaczono na rysunku Planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1)
2)

3)

4)

rysunek Planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1,

roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu Planu, stanowiagce zalacznik nr 2,

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3,

dane przestrzenne tworzone dla Planu, stanowigce zalacznik nr 4.

4. Plan ustala:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesne;,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747.
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Celem

7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem,
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;,

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§2

regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest umozliwienie efektywnego

zagospodarowania obszaru z zachowaniem istniejagcych warto$ci przyrodniczych
1 krajobrazowych w sposob zgodny z zasadami ekorozwoju.

1.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku Planu sa obowigzujacymi ustaleniami
Planu:
1) granice obszaru objetego Planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zielen izolacyjna i towarzyszaca zagospodarowaniu — zasada rejonow nasadzen,
5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania, mierzone w metrach,
6) przeznaczenie terenOw — oznaczone symbolami (cyfrowo-literowe).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku Planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
o charakterze informacyjnym.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego Planem, o okre§lonym
przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj
przeznaczenia, ktdre powinno przewazac¢ na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu oraz nie jest
kolizyjne z przeznaczeniem podstawowym w sposOb uniemozliwiajacy realizacje
przeznaczenia podstawowego,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu (funkceji) lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku Planu linie, ograniczajace teren wylacznie na ktérym mozliwe jest
wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow.

gabarytach — nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace rozmiary obiektu
budowlanego,
terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub

projektowany w ramach Planu system przestrzeni ogélnodostepnych,

kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny,
ostry, niepokojacy, razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

w szczegolnosci w relacji z terenami zieleni naturalnej 1 urzadzone;,

ustugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci bedace
wspotdziataniem w procesie produkcji, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

w szczegblnosci ushugi komunalne, ushugi transportowe, sprzetowe i maszynowe,
motoryzacyjne, naprawcze, ustugi budowlane, ustugi handlu hurtowego oraz
specjalistycznego.

Rozdzial 11

Ustalenia ogdlne

§5

W granicach obszaru objetego Planem ustala si¢ nastgpujace tereny o r6znym przeznaczeniu

lub réznych =zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazyndéw, ustlug produkcyjnych,
oznaczone symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U,
2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 4U,
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami SZP, 6ZP,
4) tereny zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ptynacymi, oznaczone
symbolami 7ZP/WS, 8ZP/WS,
5) tereny drog publicznych gtéwnych, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG,
6) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 3KDL, 4KDL.

§6

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Plan ustala:

1)

ochrong istniejgcego obecnie uktadu zgrupowan — ciggéw zieleni naturalnej,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

wyodrgbnienie z obszaru Planu terenéw predysponowanych dla lokalizacji
podstawowej funkcji jako terendw produkcji, skladéw i magazyndéw, ustug, oraz
terenow 1 ciaggow ekologicznych prowadzacych skrétowe ciagi pieszo-rowerowe
(drogi dla pieszych 1 rowerow) w relacji Brwindw — Pruszkow,

stworzenie  hierarchicznego  systemu obslugi komunikacyjnej  obszaru,

z wyodrgbnieniem ruchu ponadlokalnego, lokalnego oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
kolorystyka zabudowy winna by¢ stonowana, bez barw jaskrawych, z dopuszczeniem
barw prawnie zastrzezonych dla firm,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,

na obszarze Planu obowiazuja odleglosci oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych i szczegdlnych,

dopuszczenie, w pasie zawartym miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg przyleglej drogi, realizacji obiektow infrastruktury technicznej (stacji
trafo, wiat $mietnikowych, przytaczy, zbiornikéw $ciekow i wod opadowych oraz
roztopowych) oraz obiektow dozoru - portierni, pod warunkiem, ze zachowane
zostang odlegtosci od tych obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych
1 szczegolnych.

§7

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu Plan ustala:

tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia terenu,
moga by¢ zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane jak dotychczas, pod warunkiem
dostosowania sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujacych na
tym terenie norm oraz przepisOw odrebnych i szczegdlnych, zwlaszcza w zakresie nie
kolidowania z przeznaczeniem terenu ustalonym w Planie.

§8

W zakresie ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz innych terenow
publicznie dostepnych Plan ustala:

1)

2)

3)

na obszarze objetym Planem nie wyst¢pujg obszary przestrzeni publicznej okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
do terenéw publicznie dostepnych naleza:

a) tereny zieleni urzadzonej ZP,

b) tereny zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ZP/WS,

c) tereny drog publicznych KD o ustalonych w Planie klasach,
realizacja obiektow matej architektury, ogrodzen, no$nikow reklamowych, no$nikow
informacyjnych, tymczasowych obiektow (namiotow, wiat, pawilonéw, konteneréw
tymczasowych, w tym ustugowo-handlowych, itp.), urzadzen technicznych w terenach
publicznie dostepnych, winna by¢ prowadzona z zachowaniem obowigzujacych
trybow prawnych, przepisow odrebnych i szczegolnych, oraz przepisow lokalnych —
gminnych; w sposéb nie zakldcajacy funkcjonowania oraz nie obnizajacy estetyki
terendw publicznie dostepnych.
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§9
W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego Plan ustala:

1) nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, stanowig tereny inwestycji
celu publicznego ponadlokalnego:
a) teren drogi 1KDG —,,Paszkowianka” (poszerzenie o dz. nr ew. 33 obreb 23),
b) teren drogi 2KDG — ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska” (dz. nr ew. 31 obreb
23 oraz fragment dz. nr ew. 32 obrgb 23),
2) nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, stanowig tereny inwestycji
celu publicznego lokalnego:
a) tereny rozbudowy drogi 3KDL — ul. $§w. Jerzego (dz. nr ew. 34 1 47 oraz
fragmenty dz. nr ew. 32, 45, 46 obrgb 23),
b) teren drogi 4KDL (fragment dz. nr ew. 32 obreb 23),
c) teren zieleni urzadzonej 5ZP (fragment dz. nr ew. 32 obreb 23),
d) teren zieleni urzadzonej z kolektorem deszczowym tlocznym 6ZP (fragment
dz. nr ew. 45 obreb 23),
e) tereny zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ptyngcymi
7-ZP/WS 1 8ZP/WS (czg$¢ dz. nr ew. 45 1 32 oraz fragment dz. nr ew. 46 obreb
23),
3) dopuszcza si¢ inwestycje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach
okreslonych w ustaleniach Planu i zgodnie z przepisami odrebnymi 1 szczegolnymi.

§10

W zakresie obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odre¢bnych przepisow Plan ustala:

1) w zakresie przepisow o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a) na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione
w rozumieniu przepisow odrgbnych i szczeg6lnych.
b) Plan nie wyznacza obiektow do objecia ochrona,

2) Plan nie wyznacza terendw zamknigtych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, terendw 1 obszaréw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych
w rozumieniu przepisow odrgbnych i szczegélnych — takie na obszarze Planu nie
istnieja,

3) wobec niesporzadzenia przez zarzad wojewodztwa i nieuchwalenia przez sejmik
wojewodztwa audytu krajobrazowego, Plan nie wyznacza krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§11

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, Plan ustala:

1) na obszarze Planu znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnej, rowy oraz sie¢
drenarska. Obszar terendéw zdrenowanych oznaczono na rysunku Planu granica
terendw zdrenowanych. Urzadzenia melioracji wodnej objete sa ochrong. Wszelkie
postepowania z nimi 1 na terenach zdrenowanych, majace wplyw na ich
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2)

3)

4)

funkcjonowanie, winny spelnia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych

1 szczegblnych,

na obszarze Planu znajduja si¢ rejony o zlych warunkach geologiczno-inzynierskich i
wysokim poziomie wdod podziemnych 0,0 — 1,0 m. Orientacyjny zasigg tych terenow
wyrdzniono oznaczeniem na rysunku Planu,

obowigzuje zakaz zabudowy budynkami na terenach przeznaczonych w Planie na cele
zieleni urzadzonej ZP, zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ZP/WS,
oraz terenach drég publicznych KDG i KDL,

na terenach drog publicznych gtownych KDG, ze wzgledu na brak ostatecznych
rozwigzan technicznych, wobec stworzenia w Planie rezerw terenowych dla réznych
mozliwych rozwigzan technicznych, dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci zbgdnego
terenu dla rozwigzan technicznych drog, zieleni towarzyszacej i izolacyjnej, a na
terenie 2KDG zawrotki dla drogi 4KDL.

§12

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu Plan ustala:

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

na obszarze objetym Planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow odrebnych,

na obszarze objetym Planem w jego nieznacznym fragmencie w czgsci potudniowe;,
w rejonie skrzyzowania ulic §w. Jerzego 1 $§w. Krzysztofa, na rysunku Planu
oznaczono granice postulowanej strefy zewne¢trznej ochrony posredniej
projektowanego okoto 1994 roku, niezrealizowanego ujecia wody ,,Kanie”.

na obszarze objetym Planem ustala si¢ ochron¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu
lokalnego, poprzez zachowanie i1 przeznaczenie funkcji proekologicznych dla
istniejacych zasobow — zespotdw i ciggdw przyrodniczych zieleni naturalnej wysokiej
1 niskiej (drzew 1 zakrzaczen) oraz uktadu ciekow (rowéw ptynacych oraz okresowo
ptynacych),

dla istniejacych na obszarze Planu urzadzen wodnych, w tym rowniez urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego. Na rysunku Planu oznaczono
obszar teren6w zdrenowanych,

na rysunku Planu oznaczono orientacyjng lokalizacj¢ obiektu hydrgeologicznego
monitoringu wod podziemnych CBDH,

na obszarze objetym Planem, przy utrzymaniu i zagospodarowaniu na cele zieleni
urzadzonej (ZP 1 ZP/WS) istniejacych grup i ciagéw zieleni wysokiej i1 niskiej,
dopuszcza si¢ 1 zaleca zachowanie ich naturalnego (rodzimego) charakteru,
posiadajacego walory przyrodnicze i krajobrazowe, umozliwiajacego gniazdowanie
ptactwa oraz zachowanie naturalnej flory i fauny,

w ustaleniach szczegdtowych Plan ustala niezbedna do zachowania minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna,

w zakresie ksztalttowania powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw, ustug produkcyjnych (P-U) Plan ustala
obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej o gatunkach rodzimych
lisciastych,
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w szczegolnosci wzdhuz granic ogrodzen. Dla terendw sgsiadujacych z terenami
zieleni urzadzonej (ZP i ZP/WS) nasadzenia powinny izolowac tereny produkcyjne od
terenéw zieleni (ZP i ZP/WS) i1 mie¢ charakter nasadzen i gatunkéw spojny z
naturalng zielenig sagsiednig. Plan wyklucza nasadzenia iglaste zieleni wysokiej w
szczegoOlnosci od strony terendow zieleni urzadzonej (ZP 1 ZP/WS),

9) dla istniejagcych ciggdw zieleni niskiej, zakrzaczen na odcinkowych obwatowaniach
kamienno-ziemnych wzdhiz péinocnej granicy obszaru Planu, Plan dopuszcza w
miare mozliwosci wykorzystanie zieleni jako zielen izolacyjng 1 towarzyszaca
projektowanej trasie komunikacyjnej o randze ponadlokalnej, oznaczonej na rysunku
Planu symbolem 2 KDG (,,Paszkowianka — odnoga brwinowska”),

10) na obszarze Planu uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza oraz $rodowiska wodno-gruntowego.
Obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych 1 technologicznych, ktore
przeciwdziatajg zagrozeniom $rodowiskowym. Dzialania inwestycyjne i uzytkowanie
terendéw winny by¢ zgodne z obowigzujagcym trybem prawnym oraz przepisami
odrgbnymi 1 szczegolnymi,

11) na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

12) na catym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony srodowiska,

13) na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

14) Plan nakazuje ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi emisjami. Podstawowe Zrodto
zaopatrzenia nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii,
takich jak gaz, olej niskosiarkowy lub zZrodet energii odnawialnej jako czynnika
grzewczego, ewentualnie innych zZrodel, przy zastosowaniu systemOw nie
powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

15) Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska: tereny wyznaczone
w Planie nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§13

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej, Plan ustala:

1) w zakresie przepisOw o ochronie zabytkow 1 opieki nad zabytkami Plan ustala:
a) na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione
W rozumieniu przepisow odrgbnych i szczegdlnych,
b) Plan nie wyznacza obiektéw do objecia ochrona,
2) stwierdza si¢, Ze na obszarze objetym Planem:
a) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrona,
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b) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowiazujacych
przepiséw, ani nie zostata podjeta przez Rad¢ Miejskag w Brwinowie uchwata
W sprawie jego utworzenia,

c) nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej Plan ustala:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy w rejonie i rozbudowywany system uzbrojenia terendw,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe
nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
istniejacych i projektowanych droég oraz terenow funkcjonalnych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dzialek z terenow funkcjonalnych na
cele budowy infrastruktury technicznej oraz prowadzenia infrastruktury
liniowej — sieci przez tereny funkcjonalne na catym obszarze Planu,

d) Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi
drog,

e) zasady przebudowy, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 szczegdlnymi,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych,
technologicznych i1 przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej poprzez
istniejaca i1 projektowang sie¢ wodociaggowa,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociggowej — DN 80,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych w  zbiorczym
systemie odprowadzania $ciekéw poprzez budowe¢ kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacyjno-grawtitacyjnej — DN
150, kanalizacyjnej tlocznej — DN 50,

c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie S$ciekéw do zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci
ciecktle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig realizacji
indywidualnych oczyszczalni $ciekow spelniajacych wymogi przepisow
odrebnych,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow wprost do
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

e) wskazniki zanieczyszczen w S$ciekach przemystowych odprowadzanych do
gminnej kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach
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o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow,
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
wlasnej dziatki poprzez infiltracje powierzchniowg 1 podziemng do gruntu,
poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
1 retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny system
kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajacej odptyw,
zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

b) nakazuje si¢ aby wody opadowe i roztopowe pochodzace z nowych inwestycji
obejmujacych powierzchnie utwardzane i1 obiekty budowlane obejmujace
tacznie ponad 0,1 ha, przed zrzutem do odbiornika, byly retencjonowane w
zbiorniku lub zbiornikach retencyjnych; pojemno$¢ retencyjna zbiornika lub
zbiornikow musi gwarantowaé redukcje szczytu hydrogramu odplywu z
dziatki budowlanej, do poziomu przed jej zabudowa; powyzszy warunek musi
by¢ spetniony, co najmniej na poziomie odptywu wywotanego opadem o
prawdopodobienstwie wystapienia p=10%,

c) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drog poprzez
projektowang kanalizacje¢ deszczowa o minimalnej Srednicy kanatéw gtownych
300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych drég, docelowo zastgpowanie
rowow kanalizacjg deszczowa,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez
oczyszczania,

e) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingéw, placow
manewrowych oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢ z piasku, blota
1 zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang siec
sredniego 1 niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng, stacje
transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, shipowe 1 wng¢trzowe, oraz inne
niezbg¢dne obiekty,

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowe;j
1 wydzielenie dla jej potrzeb dzialki z terenow funkcjonalnych, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z innych zrédel (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych), w tym urzadzen kogeneracyjnych oraz
obiektow energetyki odnawialnej (OZE) o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW (bez koniecznosci podtaczenia do sieci) na warunkach zgodnych z
przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne
zrodla ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow spalanych
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w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe
emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze zrodet odnawialnych oraz
ze wspblnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki
odnawialne; (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) (OZE) o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii 1 paliw powodujacych emisje
zanieczyszczen statych i1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez budowe¢ i rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg
mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — DN 32,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie
gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych
odbiorcow,

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
wykorzystanie istniejagcej 1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

§15

W zakresie usuwania odpadow stalych, utrzymania porzadku oraz ochrony
przeciwpozarowej Plan ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na obszarze Planu wynikaja z obowigzujacych
przepiséw na terenie Gminy Brwinow,

2) ustala si¢ postepowanie z odpadami stalymi w sposdb wynikajacy z przepisow
odrebnych i stosownych przepisow o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie.
Postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi winno by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi,

3) Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogdlnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow
w tym zakresie.

§16

W zakresie melioracji i urzadzen wodnych Plan ustala:

1) przewiduje si¢ zachowanie istniejgcych na terenie obszaru Planu rowow
melioracyjnych ptynacych oraz okresowo ptynacych nieewidencjonowanych, przy
zachowaniu ich funkcji odprowadzajacej wody opadowej oraz wykorzystanie ich jako
elementow zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej wraz z wodami
powierzchniowymi ptyngcymi — tereny ZP/WS,
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2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe rowdw istniejacych oraz budowe
nowych rowow, w szczegdlnosci przy realizacji nowych drég o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi,
dopuszcza si¢ realizacj¢ przej$¢ 1 przejazdow nad rowami, w szczegdlnosci dla ciggdw
pieszych 1 rowerowych (drog dla pieszych 1 rowerdw), stuzb techniczno-
eksploatacyjnych, prac konserwacyjnych,

przy pracach zwigzanych z przebudowg, rozbudowsa, odbudowa, konserwacja i
budowa rowdéw melioracyjnych na terenach zieleni urzadzonej ZP/WS, prace nalezy
wykonywa¢, chronigc w maksymalnie mozliwy sposob istniejagca naturalng zielen
wysoka 1 niskg oraz naturalny siedliskowy charakter terenu,

na wigkszosci terendw z obszaru Planu znajduje si¢ sie¢ drenarska. Tereny te zostaly
wskazane na rysunku Planu wyrdznionym oznaczeniem informacyjnym ,,granica
terenéw zdrenowanych”. Urzadzenia wodne obj¢te s3 ochrong prawna,

w celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe,
przetozenie, ewentualnie likwidacje urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem
zagospodarowania wod opadowych zgodnie z wymaganiami Planu oraz postepowania
zgodnego z przepisami odrgbnymi 1 szczegdlnymi.

§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

system komunikacji na obszarze Planu tworza:

a) drogi jezdne publiczne,

b) drogi jezdne wewnetrzne (nie wydzielone w Planie),

c) ciagi piesze, rowerowe oraz pieszo-rowerowe (drogi dla pieszych i rowerow)

(nie wydzielone w Planie),

Plan ustala powigzanie ukladu podstawowego sieci komunikacyjnej drogowej,
wyznaczonej w Planie, z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym w skali
ogodlnogminnej oraz ponadgminnej, za posrednictwem istniejgcej poza granicg Planu
ulicy §w. Jerzego, ktorej poszerzenie oznaczone w Planie 3KDL przewiduje si¢ na
obszarze Planu oraz projektowanych, czesciowo w granicach Planu, a czgSciowo poza
granicami Planu, drég o znaczeniu ponadlokalnym i wojewodzkim 1KDG tzw.
»Paszkowianka” 1 2KDG tzw. ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”, jak rowniez za
posrednictwem projektowanej poza obszarem Planu od strony potudniowej drogi
zbiorczej powiatowej KDZ ul. §w. Krzysztofa,
dla wyznaczenia rezerwy terenowej dla drogi 2KDG — ,Paszkowianka odnoga
brwinowska”, wobec braku ostatecznego projektu jej przebiegu, w oparciu o analize¢
kolejnych wariantow koncepcji  projektowych drogi, jak rowniez analize
uwarunkowan terenowych oraz wydzielen geodezyjnych terenu, Plan wyznacza teren
pod droge wraz z ewentualng zielenig izolacyjna i towarzyszaca. Dla projektowane;j
drogi 4KDL Plan nie przewiduje jej wiaczenia w droge 2KDG. Plan przewiduje na jej
zakonczeniu plac manewrowy do zawracania. Plan dopuszcza potaczenie drogi 4KDL
z droga 2KDG,
o ile warunki i docelowe rozwigzania techniczne na to pozwola,
Plan ustala, ze uklad komunikacji drogowej, w obszarze objetym Planem, tworza
drogi:
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a) KDG — drogi gtéwne publiczne:

— 1KDG — ,,Paszkowianka” (projektowana),

—2KDG —,,Paszkowianka, odnoga brwinowska” (projektowana),
b) KDL — drogi lokalne publiczne:

— 3KDL — ul. Swigtego Jerzego (istniejaca, poszerzona),

—4KDL — (ulica projektowana),

5) Plan ustala obowigzujaca klasyfikacj¢ ulic, funkcje w uktadzie, przebieg, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, w granicach doktadnosci Planu 1 zgodnie z jego legenda,

6) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogdlnodostepnosci wszystkich drog publicznych
wyznaczonych planem,

7) Plan ustala, ze, w ramach istniejacych i projektowanych w Planie drog, powinny by¢
wyznaczone 1 realizowane ciagi piesze, rowerowe lub pieszo-rowerowe (drogi dla
pieszych 1 roweréw), w sposob wyodrebniony 1 wynikajacy z lokalnych
uwarunkowan,

8) Plan dopuszcza wytyczanie $ciezek rowerowych i budowe drég dla pieszych i
rowerdw poza liniami rozgraniczajagcymi drég, w terenach zieleni urzadzonej ZP i
zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ptyngcymi ZP/WS,

9) Plan dopuszcza wydzielanie nowych drég wewnetrznych o szeroko$ci minimum 10 m.
Plan zakazuje wiaczania drog wewnetrznych bezposrednio do projektowanych drog
gtownych publicznych: 1KDG ,,Paszkowianka” 1 2KDG ,,Paszkowianka, odnoga
brwinowska”, o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie stanowig inaczej. Plan
nakazuje dla drég wewnetrznych zachowanie ich przepisowych parametrow, a dla
drog S$lepych (nieprzejezdnych) wymaga realizacji na ich zakonczeniu placow
manewrowych zawracania dla samochodow cigzarowych.

10) Plan ustala, dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek
istniejacych oraz tych, ktére powstang w wyniku wtérnych podziatow oraz scalen,
obowigzek obstugi komunikacyjnej z przyleglych drog lokalnych 3KDL i 4KDL,
a takze z drogi zbiorczej — ul. §w. Krzysztofa (lezacej przy poludniowej granicy Planu,
poza obszarem Planu) przez teren zieleni urzadzonej 6ZP. Plan dopuszcza obstuge
z drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt. 9,

11) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych, Plan ustala obowigzek realizacji miejsc do
parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
przy czym, miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa (na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw
publicznych oraz w strefach ruchu) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ wedlug nastepujacych minimalnych
wskaznikow:
a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw:

— dla samochodow osobowych — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 500 m* powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
magazynow i sktadow,

—dla samochodéw cigzarowych — wg zapotrzebowania technologicznego,
ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m?
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powierzchni catkowitej obiektu; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc w
dokach magazynowych,
b) dla obiektoéw oraz lokali ustugowych i handlowych — nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ushug.

§18

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci Plan

ustala:

1)
2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

9

10)

Plan nie ustala terendw do objecia obowigzkiem scalania i podziatu nieruchomosci,
Plan dopuszcza scalania i podzialy nieruchomosci niesprzeczne z ustaleniami Planu,
zmierzajace do realizacji Planu,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych Planu,
minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych Planu,
minimalna powierzchnia dziatki obowigzuje dla dziatki wydzielanej i pozostajacej po
podziale. Zasada nie dotyczy wydzielen na potrzeby komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej (obiektéw oraz infrastruktury liniowej) oraz przeznaczenia
terenOw na cele wlgczen w tereny zieleni urzadzonej ZP oraz zieleni urzagdzonej wraz
z wodami ptyngcymi powierzchniowymi ZP/WS,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego okresla si¢ na 60° — 120°,
zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt. 3, 4 1 5 nie dotyczg dzialek wydzielanych
pod budowe infrastruktury technicznej, pod drogi oraz tereny zieleni urzadzonej ZP
oraz zieleni urzadzonej wraz z wodami ptyngcymi powierzchniowymi ZP/WS, dla
ktérych to terendw nie ogranicza si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki, minimalne;
powierzchni dziatki oraz nie stosuje si¢ zasady, o ktérej mowi pkt 5,

dla dziatek, ktorych czes¢ bedzie stanowi¢ wewnetrzny dojazd do podstawowej jej
cze¢$ci przeznaczonej na cele zgodne z przeznaczeniem w Planie, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci winna
wynosi¢ minimum 10 m,

dla dziatek przeznaczonych pod nowoprojektowane drogi wewnetrzne minimalna
szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m,

dla dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne nie ogranicza si¢ powierzchni
dziafki.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy., parametréw i

wskaznikow zagospodarowania terenow, linii zabudowy i gabarvtow obiektow oraz

dotyczace warunkow zagospodarowania oraz zabudowy terenéw o réznym
przeznaczeniu

§19

Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami P-U (tereny 1P-U, 2P-U, 3P-U)
Plan ustala:

1)

przeznaczenie: tereny oraz zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa, ustugi
produkcyjne,
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2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne,
parkingi, place manewrowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
zbiorniki retencji i odparowania wod opadowych,

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5,

d) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 0,5 ha,

f) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalen 1 podzialu
nieruchomosci: 0,5 ha,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m, z uwzglednieniem pkt. h),

h) obowigzuja ustalenia §18 w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

1) Plan ustala dla terendow P-U sposdb zagospodarowania terendw od strony
terenow 8ZP/WS:

— nakazuje wprowadzenie w pasie przy granicy terenu zieleni izolacyjnej
1 towarzyszacej wysokiej 1 niskiej, o szerokosci minimum 3,0 m,

— zakazuje si¢ tworzenia od strony terendw ZP/WS  strefy
nieuporzadkowanych zapleczy, obiektow, wplywajacych na obnizenie
walorow ciggu przyrodniczego na terenach ZP/WS,

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym
z ustaleniami w pkt. 1 1 2 dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, zmiang
sposobu uzytkowania, rozbiorke, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt. 5, w
zakresie niesprzecznym z dopuszczonymi parametrami tej zabudowy,

5) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem

Planu, przepisami szczegdlnymi, odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami

ogoOlnymi zawartymi w Rozdziale II,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki przeznaczenia podstawowego: 25,0 m dla terenu 1P-U, 15,0 m dla
terenéow 2P-U 1 3P-U,

— budynki gospodarcze, garaze, portiernie, itp.: 6,0 m,

— obiekty infrastruktury technicznej, obiekty i1 urzadzenia towarzyszace
zwigzane z technologia, takie jak: maszty, kominy, wyciagi: 30,0 m,

c) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, krzywiznowe oraz spadziste, o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych 0° — 45°,

d) realizacji kondygnacji podziemnych pod warunkiem uwzglgdnienia warunkéw
budowlanych, gruntowo-wodnych,

e) gabaryty zabudowy: Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytow zabudowy
oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajacych z przepisow odrebnych

1 szczegollnych,

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §17: z drég oznaczonych symbolami 3KDL,
4 KDL 1 drogi zbiorczej ul. §w. Krzysztofa, potozonej poza granicg Planu, od strony
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potudniowej przez teren 6ZP, oraz z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
Planu, dopuszczonych Planem,

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 15,

8) przewazajace obszary terenéw P-U to rejony objete melioracjg — tereny zdrenowane —
zasady w zakresie melioracji i urzadzen wodnych zgodnie z §16,

9) obowigzujg ustalenia ogolne Planu — Rozdziatu II oraz przepisy odrebne i szczegdlne.

§20
Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem 4U Plan ustala:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym ustugi konsumpcyjne, komercyjne
1 publiczne z zakresu uslug handlu, gastronomii, administracji, jednostek badawczo-
rozwojowych, biur, zaplecza motoryzacji,

2) dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne,
parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, zbiorniki retencji
1 odparowania wod opadowych,

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1,0 ha,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. $w. Jerzego 3KDL: 40 m,

z uwzglednieniem pkt g),

g) obowigzuja ustalenia §18 w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci,

h) Plan ustala dla terenu 4U sposéb zagospodarowania terenu od strony terenu
5ZP:

— zakazuje lokalizacji od strony terenéw 5ZP nieuporzadkowanych zapleczy
obiektéw, wplywajacych na obnizenie walorow przyrodniczo-
srodowiskowych zespotu zieleni 5ZP,

— dopuszcza przestrzenne i funkcjonalne potaczenie zieleni urzadzonej
towarzyszacej inwestycjom w terenach 4U z terenem zieleni urzadzonej
57P,

— zakazuje degradacji waloréw zieleni naturalnej 5ZP przez dziatania
inwestycyjne na terenie 4U, np. przez zasmiecanie, odprowadzanie wod
opadowych, itp.,

— dopuszcza wspolne zagospodarowanie terenow 4U 1 5ZP oraz
koordynowanie sposobu zagospodarowania,

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym
z ustaleniami w pkt. 1 1 2 dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt. 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
Planu, przepisami szczeg6lnymi, odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale II,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe: 15,0 m,
— budynki gospodarcze i garazowe: 6,0 m,
— budowle: 15,0 m,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste, o pochyleniu gtownych potaci
dachowych 0° —45°,

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §17: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL
(ul. $w. Jerzego). Obsluga komunikacyjna z drogi 1KDG (,,Paszkowianka”)
uwarunkowana jest docelowym rozwigzaniem drogi 1KDG i dopuszczeniem obstugi
przez zarzadce drogi po spelnieniu wymagan przepisow odrebnych i szczegdlnych.
Plan dopuszcza taka obstuge,

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 15,

8) zasady w zakresie melioracji i urzagdzen wodnych:

a) obowigzujg ustalenia §16,

b) teren znajduje si¢ w rejonie ztych warunkéw geologiczno-inzynierskich,
wysoki poziom wod podziemnych 0,0 — 1,0 m p.p.t.,

9) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu — Rozdziatu II oraz przepisy odrebne 1 szczegdlne.

§21

Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami ZP (tereny 5ZP i 6ZP) Plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,
pieszo-rowerowe, rowerowe (drogi dla pieszych i rowerow), dojazdy, drogi
wewnetrzne, obiekty matej architektury,

3) teren 5ZP w wigkszosci znajduje si¢ w rejonie zlych warunkow geologiczno-
inzynierskich, o wysokim poziomie podziemnych 0,0 — 1,0 m; na terenie 5ZP znajduje
si¢ obiekt hydrogeologicznego monitoringu wod podziemnych CBDH,

4) na terenach 5ZP 1 6ZP obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,

5) warunki zagospodarowania terenu oraz gabarytéw obiektow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatku budowlanej: 80%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowlami: 15 m,

c) gabaryty obiektow: Plan nie ogranicza szczegdétowych gabarytow obiektow,
oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajacych z przepisow odrebnych
1 szczegblnych,

d) Plan nie ogranicza szeroko$ci frontow dzialek, ich powierzchni oraz kata
polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi. Plan
dopuszcza podziaty i scalenia zmierzajace do realizacji Planu.

6) dla terenu 5ZP Plan nakazuje zachowanie przyrodniczo czynnego charakteru terenu
urzadzonego zielenia wysoka i niska. Plan dopuszcza pozostawienie naturalnego
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7)

8)

charakteru terenu. Plan nakazuje uporzadkowanie terenu i zakazuje dalszej degradacji.
Plan dopuszcza wspdlne urzadzenie 1 uzytkowanie terenu wraz z terenami zieleni na
sasiednim terenie 4U,

dla terenu 6ZP Plan dopuszcza: przejazd przez teren do terenu 3P-U, urzadzenie
terenu zielenig niskg 1 wysoka z ograniczeniem nasadzen zielenia wysoka w pasie
przebiegu kolektora deszczowego tlocznego. Plan dopuszcza prowadzenie po terenie
ciggu pieszego, pieszo-rowerowego lub rowerowego (drogi dla pieszych i rowerow).
Plan nakazuje zachowanie dostgpnosci terenu dla dziatan eksploatacyjno-
konserwacyjnych infrastruktury,

obowigzuja ustalenia ogolne Planu — Rozdziat II oraz przepisy odrgbne i1 szczegdlne.

§22

Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami ZP/WS (tereny 7ZP/WS i 8
ZP/WS) Plan ustala:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wraz z wodami powierzchniowymi
ptyngcymi,

przeznaczenie dopuszczalne: ciggi spacerowe piesze, pieszo-rowerowe (drogi dla
pieszych 1 rowerdow), sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdy
eksploatacyjno-konserwacyjne, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury
w terenach zieleni,

znaczne obszary terendw ZP/WS to rejony zdrenowane; wyrdznione one zostaty
oznaczeniem graficznym na rysunku Planu; obowigzuja na nich ustalenia §16,

na terenach 7ZP/WS i 8ZP/WS obowiazuje zakaz zabudowy budynkami,

na terenie 7ZP/WS znajduje si¢ studnia kontrolno-rewizyjna kolektora deszczowo-
ttocznego, wraz ze zrzutem do rowu — cieku,

na terenach 7ZP/WS 1 8ZP/WS obowigzuje nakaz ochrony przyrodniczo-czynnego
naturalnego charakteru ciggéw istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz wodd
ptynacych i okresowo ptynacych (rowow),

Plan zakazuje traktowania rowow odwadniajagcych w terenach 7ZP/WS 1 8ZP/WS
jedynie jako technicznego melioracyjnego urzadzenia odbioru wéd opadowych. Plan
nakazuje ochron¢ ich waloréw przyrodniczych 1 dopuszcza, a wregcz zaleca ich
,haturalizacj¢” oraz tworzenie malej retencji w miarg potrzeb i mozliwosci,

Plan dopuszcza przebudowe rowdw: budowe przejazddw, sciezek, ciaggéw rowerowo-
pieszych (drog dla pieszych i rowerdw), technicznych przejazdéw konserwacyjno-
eksploatacyjnych oraz urzadzen retencji i pi¢trzacych wodg,

Plan dopuszcza w terenach ZP/WS prace wymagane dla utrzymania zieleni, w tym
niezb¢dne wycinki zieleni wysokiej 1 niskiej, nakazujac utrzymanie walorow
siedliskowych, ciaggdéw zieleni wysokiej 1 niskiej,

Plan dopuszcza wykorzystanie rowow w terenach ZP/WS dla odprowadzania wod
opadowych z obszaru Planu, pod warunkiem spelienia przepisow odrgbnych
1 szczegollnych,

dla ksztattowania zieleni wysokiej 1 niskiej w terenach 7ZP/WS i 8ZP/WS Plan
zakazuje stosowania gatunkdw obcych nierodzimych,

dla ksztaltowania ciggow pieszych, pieszo-rowerowych (drég dla pieszych i rowerow)
oraz dojazdéw eksploatacyjnych Plan dopuszcza ich naturalny, nieutwardzony
charakter,
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13)

14)

15)

16)
17)
18)

dla zachowania dostgpnosci ciagdéw pieszych, pieszo-rowerowych (drég dla pieszych
1 rowerow) oraz eksploatacyjno-konserwacyjnych w terenach ZP/WS Plan nakazuje
dziatania zapobiegajace inwazyjnemu pelnemu zadrzewieniu terenu,
warunki zagospodarowania terenu oraz gabarytow obiektow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatku budowlanej: 80%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowlami: 15 m,
c) gabaryty obiektow: Plan nie ogranicza szczegdétowych gabarytow obiektow,
oprécz wyzej okreslonych oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych
1 szczegblnych,
d) Plan nie ogranicza szeroko$ci frontow dzialek, ich powierzchni oraz kata
potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi,
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §17: z drog oznaczonych symbolami 3KDL,
4KDL i drogi zbiorczej ul. §w. Krzysztofa, polozonej poza granicg Planu od strony
poludniowe;j,
zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 15,
zasady w zakresie melioracji 1 urzagdzen wodnych zgodnie z §16,
obowigzujg ustalenia ogdlne Planu — Rozdziat I oraz przepisy odrgbne 1 szczeg6lne.

§23

Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku Planu symbolami KDG
(tereny 1KDG i 2KDG) Plan ustala:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terendw: drogi publiczne klasy glownej,
drogi projektowane (wojewodzkie),
dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna i towarzyszaca, wyodrebnione funkcjonalnie ciagi
pieszo-rowerowe (drogi dla pieszych i rowerow),
zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terend6w obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na Zasady zagospodarowania
rysunku Planu

IKDG — droga projektowana tzw. ,Paszkowianka”, w przewazajacej czesci

poza obszarem Planu, na obszarze Planu w granicach dz. nr ew. 33
z obrgbu 23,

— odcinek od ul. $w. Jerzego w kierunku projektowanego wezta tzw.
»Paszkowianki” z ,,Paszkowiankg, odnogg brwinowska”,

— szeroko$¢ orientacyjna projektowanej drogi ,,Paszkowianka”
w obszarze Planu i poza obszarem Planu zmienna od 45,0 do 60,0 m,

— szeroko$¢ terenu 1KDG w liniach rozgraniczajacych w obszarze
objetym Planem zmienna od 0,0 m do 37,0 m w rejonie ul. $w.
Jerzego,

— droga ,,Paszkowianka” w tym dz. nr ew. 33 z obr¢bu 23 w znacznej
czesci to rejon zlych warunkow geologiczno-inzynierskich o
wysokim poziomie wod podziemnych 0,0 — 1,0 m,
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2KDG

— droga projektowana tzw. ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”,

— cze$¢ drogi poza obszarem Planu,

— na obszarze Planu znajduje si¢ fragment obszaru wydzielonego jako
teren projektowanej drogi ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”,

— zgodnie z r6znymi wariantami koncepcyjnymi droga ta projektowana
jest cze$¢iowo na obszarze Planu, czgsciowo poza Planem,

— wydzielenie terenu 2KDG w Planie uwzglednia obecny stan wiedzy
na temat wariantowych rozwigzan, obecne wydzielenia geodezyjne
oraz analizy zagadnienia prowadzone dla niniejszego Planu,

— Plan nie przewiduje wiaczenie projektowanej w Planie drogi (ulicy)
4KDL do 2KDG ,Paszkowianka, odnoga brwinowska”; Plan
dopuszcza takie wlaczenie,

— Plan dopuszcza i zaleca wykorzystanie istniejacej zieleni na cele
zieleni izolacyjno-towarzyszacej,

— Plan dopuszcza realizacje na terenie 2KDG zawrotki drogi 4KDL,

— szeroko$¢ terenu 2KDG w linach rozgraniczajacych zmienna od 0,0
m (na tuku wyj$cia drogi z obszaru Planu w kierunku Brwinowa) do
50,0 m w rejonie wezla drég ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”
z ,,Paszkowiankg”,

— teren 2KDG znajduje si¢ w granicach terenéw zdrenowanych zlewni
rzeki Utraty, calo$¢ obszaru Planu w zlewniach rzeki Utraty i rzeki
Zimna Woda; Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych w
teren oraz do odbiornikéw istniejacych i projektowanych rowow
obydwu zlewni pod warunkiem spelnienia wymogéw przepisow
odrebnych
1 szczegblnych oraz wymagan rozdziatu II Planu, w szczegdlnos$ci
§16,

b)

Plan zakazuje bezposredniej obstugi terenu 1P-U z drég 1KDG i 2KDG
z wyjatkiem programéw dopuszczonych przez zarzadcg drog 1KDG i 2KDG
na warunkach spetniajacych przepisy odrebne i szczegdlne oraz ustalenia
Planu,

5) w zakresie parametrow 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz gabarytow
obiektow Plan ustala:

a)

b)

©)
d)

i

minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — Plan nie ogranicza minimalnej powierzchni dziatki powstalej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0%,

zakaz zabudowy budynkami,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowlami: 20 m,

gabaryty obiektow: Plan nie ogranicza szczegotowych gabarytéw zabudowy
oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajagcych z przepisow odrebnych
1 szczegolnych,

6) obowigzujg ustalenia ogolne Planu — Rozdzial 11 oraz przepisy odrebne i szczegdlne.
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§24

Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku Planu symbolami KDL
(tereny 3KDL i 4KDL) Plan ustala:

)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenoOw: drogi (ulice) publiczne klasy lokalne;,

droga 3 KDL istniejgca (gminna), droga 3KDL projektowana (gminna),

dopuszcza si¢: urzadzenia komunikacyjne, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna 1 towarzyszaca niska 1 wysoka, wyodrebnione
funkcjonalnie ciagi pieszo-rowerowe (drogi dla pieszych i rowerow),

zasady zagospodarowania: dla poszczegolnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte
w tabeli:

Symbol na  rysunku | Zasady zagospodarowania
Planu

3KDL — droga istniejagca gminna ul. $w. Jerzego biegnaca poza

obszarem Planu od projektowanej drogi wojewoddzkiej
glownej 1KDG ,Paszkowianki” do istniejacej drogi
gruntowej powiatowej zbiorczej (ul. $w. Krzysztofa),

— na obszarze Planu projektowane poszerzenie drogi (ul. §w.
Jerzego) istniejacej poza obszarem Planu (o pas
wydzielonych dz. nr ew. 34, 47 i projektowane fragmenty
dziatek nr ew. 32, 45, 46 z obrebu 23 na terenie Planu,

— szeroko$¢ calej drogi poza obszarem Planu i w obszarze
Planu zmienna ok. 40 m,

— szeroko$¢ poszerzenia w granicach Planu zmienna od 14,0
m do 40,0 m w rejonie skrzyzowania z drogg 4KDL,

— w dziatkach nr ew. 34 i 47 istniejace i1 projektowane sieci
infrastruktury,

— w terenie dopuszczona (zalecana) realizacja ciggu pieszo-
rowerowego (drogi dla pieszych i rowerdow),

4KDL — droga projektowana gminna na odcinku od istniejacej ulicy

lokalnej gminnej ul. §w. Jerzego do projektowanej drogi
gléwne;j (wojewodzkiej) ,Paszkowianki, odnogi
brwinowskiej”,

— Plan nie przewiduje jej wiaczenia w droge gtowna 2KDG,

— Plan dopuszcza jej wlaczenie w droge gldéwng 2KDG,

— w przypadku nie wlaczenia jej do drogi 2KDG, na
zakonczeniu drogi nalezy zrealizowa¢ plac manewrowy dla
zawracania samochodow ci¢zarowych,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m,

— w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wprowadzi¢ zielen
przyuliczng wysoka i niska,

— ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe (drogi dla pieszych
1 rowerow) nalezy powigza¢ w jeden system z
wyznaczonymi ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi na
innych terenach
w obszarze Planu i poza obszarem Planu,
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5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz gabarytow
obiektow Plan ustala:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — Plan nie ogranicza minimalnej powierzchni dziatki powstatej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0%,
¢) zakaz zabudowy budynkami,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowlami: 15 m,
j) gabaryty obiektow: Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytéw zabudowy
oprocz wyzej okreslonych oraz wynikajacych z przepisow odregbnych
1 szczegblnych,
6) obowiazuja ustalenia ogdlne Planu — Rozdzial II oraz przepisy odrgbne i szczeg6lne.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§25

Ustala si¢, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji,
itp., w ktorych ustalenia Planu brane sa pod uwage nalezy postugiwaé si¢ ustaleniami
szczegblowymi oraz ustaleniami ogdélnymi Planu oraz rysunkiem Planu stanowigcym
zalacznik nr 1, przy uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem
postepowania w stosunku do obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie, ewentualnych
ucigzliwos$ci 1 oddziatywan, a takze lokalnych warunkow zagospodarowania wynikajgcych
z istniejacego 1 planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§26

Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu, w wysokosci:

1) dla terenow P-U w wysokosci 30%,

2) dlaterenow U w wysokosci 30%,

3) dlaterenow ZP, ZP/WS, KDG, KDL w wysokosci 30%.

§27

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Brwinowie.

§28

W dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty traca moc, w granicach obowigzywania
niniejszego Planu, nastepujace plany:

1) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina
Brwinéw — Etap II (obszar obejmujacy dziatki nr ew. 6/1, 17, 82/2 1 cze$¢ dziatki nr
ew. 6/2)”, uchwalony Uchwatg nr XXXII1/333/2004 Rady Miejskiej w Brwinowie z
dnia 29 listopada 2004 r.
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2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czgsci
dzialek nr ew. 6/1 i 6/2 w Parzniewie, gmina Brwin6w”, uchwalony Uchwatg nr
XXI111/193/2008 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 18 marca 2008 r.

§29

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Brwinow.

§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie
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